Gemeinde DiZingen

Generalratssitzung vom 05.10.2026

Botschaft des Gemeinderates an den Generalrat

Ressort Prasidium, GA Urs Hauswirth Traktandum Nr. S

Erneuerung der Kompetenzdelegation fur
Grundstlickgeschafte in der Arbeitszone (AZ) Birch

Ausgangslage

Die Gemeinde Dudingen verfugt in der Arbeitszone Birch noch Uber die beiden Baulandparzellen Art.
7460 und Art. 7461 GB Dudingen. Die heute verbleibenden Flachen stammen aus den Landk&ufen,
welche die Gemeinde mit Beschlissen der Gemeindeversammlung vom 11. Oktober 2004 und 14.
Dezember 2005 tatigte. Fur die Bewirtschaftung und Verausserung dieser Grundstiicke wurde dem
Gemeinderat wiederholt eine Kompetenzdelegation erteilt.

Gemass den Bestimmungen des Gemeinderechts erlischt eine Kompetenzibertragung jeweils am Ende
einer Legislaturperiode. Wahrend der Legislaturperiode 2021 bis 2026 wurde keine entsprechende
Kompetenzdelegation beantragt, da keine konkreten Grundstlickgeschafte absehbar waren. Inzwischen
liegt jedoch eine konkrete Anfrage vor. Damit der Gemeinderat Verhandlungen effizient fihren und bei
Bedarf zeitnah handeln kann, beantragt er die Erneuerung der Kompetenzdelegation fur die
Legislaturperiode 2026 bis 2031.
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Ziel

Der Gemeinderat verfiigt tGber die notwendigen Kompetenzen, um wahrend der Dauer der Legislatur
2026 -2031 Grundstiickgeschafte in der Arbeitszone Birch tatigen zu kdnnen.
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Projektbeschrieb

Die verbleibenden Grundstlicke, Art. 7460 und Art. 7461, sollen sinnvoll fir Projekte zur Verfligung
gestellt werden, welche in absehbarer Zeit in dieser Zone Arbeitsplatze bieten kénnen.

Bei einem Verkauf, der wahrscheinlichsten Option, wird der Preis entsprechend den bereits getatigten
Geschaften festgelegt und liegt bei mindestens 210 CHF/m?.

Auf der Parzelle Art. 7461 GB Diidingen ist, gemass den Erfahrungen aus dem Bauprojekt auf der
Nachbarparzelle (Art. 7535, Romag AG), im Baugrund mit Altlasten zu rechnen. Die diesbeziiglich
anfallenden Kosten sind in den Verhandlungen zu berlicksichtigen.

Das Grundstiick Art.7460 (Flache rund 1'160 m?) weist eine unglinstige Parzellengeometrie auf und
lasst keine Baute zu. Die Flache koénnte eventuell einem Tausch, einer Kompensation oder einer
Nutzungsubertragung dienen.

Bei der Beurteilung von Anfragen werden neben dem Verkaufspreis insbesondere die strategische
Entwicklung der Arbeitszone, die Uberbaubarkeit der Parzellen, die Wirtschaftslage sowie die Schaffung
und Sicherung von Arbeitsplatzen bericksichtigt. Ziel ist eine nachhaltige Entwicklung des
Wirtschaftsstandorts Didingen und eine méglichst wertschépfende Nutzung der verbleibenden Flachen.

Massnahmen

Nach Erteilung der Kompetenzdelegation fihrt der Gemeinderat seine Bemuhungen zur Ansiedlung von
Unternehmen in der Arbeitszone Birch fort. Er wird ermachtigt, innerhalb der vom Generalrat
festgelegten Rahmenbedingungen Grundsticke zu verkaufen, zu tauschen, fir Arrondierungen
einzusetzen oder anderweitig einer wirtschaftlich sinnvollen Nutzung zuzufiihren. Uber abgeschlossene
Geschafte wird im Rahmen der ordentlichen Berichterstattung informiert.

Finanzierung und Folgekosten

Fir die Gemeinde entstehen im Zusammenhang mit dem Verkauf von Bauland keine
Finanzierungskosten und keine wiederkehrenden Folgekosten, da es sich um eine Verdusserung eines
Grundsticks aus dem Finanzvermdgen handelt.

Fir die Gemeinde entstehen voraussichtlich Kosten fir die fachgerechte Beseitigung des belasteten
Materials, welche vor den Verkaufsverhandlungen abgeschatzt werden und deren Kosteniibernahme
vertraglich festzulegen ist.

Gemass HRM2 wird der Verkauf von Grundstlicken des Finanzvermdgens Uber die Erfolgsrechnung
verbucht. Da das verbleibende Bauland aktuell mit einem Buchwert von CHF 0 bilanziert ist, entsteht
beim Verkauf ein Buchgewinn. Dieser wird unter dem Konto 9632.4411.02 «Gewinn aus Verkaufen von
Grundsticken FV — Arbeitszone Birch» verbucht und entsprechend im Budget berlcksichtigt.

Auch unter Bertcksichtigung von anfallenden Kosten fiir die Beseitigung des belasteten Erdmaterials
ist aus dem Verkauf des Baulandes mit einer einmaligen Netto-Ergebnisverbesserung zu rechnen.

Alifallige Landverkaufe in der Arbeitszone Birch haben somit keine Auswirkungen auf die zukiinftigen
wiederkehrenden Aufwendungen der Gemeinde. Die erwartete Ergebnisverbesserung ist als einmaliger
Effekt zu betrachten.

Gemeindekommissionen

Far dieses Geschaft wurden keine Gemeindekommissionen beigezogen. Die Nutzung ist durch die
Ortsplanung vorgegeben und der Entscheid Uber die Abwicklung der Geschafte erfolgt durch den
Gemeinderat.
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Fazit

Der Gemeinderat verfolgt weiterhin das Ziel, in der Arbeitszone Birch neue Unternehmen anzusiedeln
und damit zusatzliche Arbeitsplatze in Didingen zu schaffen. Um auf Anfragen von Interessenten rasch
und flexibel reagieren zu koénnen, beantragt er dem Generalrat die Erneuerung der
Kompetenzdelegation fur Grundstickgeschéafte in der Arbeitszone Birch. Die Delegation gilt fur die
Dauer der Legislaturperiode 2026 bis 2031 und beschrankt sich auf die beiden noch im Eigentum der
Gemeinde stehenden Grundstiicke Art. 7460 und Art. 7461.

ANTRAG DES GEMEINDERATES

Der Gemeinderat beantragt dem Generalrat:

a) den Gemeinderat zu ermachtigen, die verbleibenden Baulandreserven in der
Arbeitszone Birch zu verwenden, zu verkaufen oder zu tauschen (Arrondierung). Beim Verkauf

als Industrie- und Gewerbeland muss der Verkaufspreis mindestens 210 CHF/m2 betragen.

b) die Kompetenzdelegation gemass Art. 12 Abs. 3 FinR fiir die Dauer der aktuellen
Legislaturperiode (2026—2031) zu genehmigen.

Beilagen:

— keine
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